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Czym jest Reforma planowania?

stanowi nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt przygotowany zostat przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii i w pierwotnym ksztatcie zostat opublikowany w kwietniu 2022
roku.

Nowelizacja Ustawy weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 roku.

Krajowy Plan Odbudowy

Reforma planowania jest jednym z kamieni milowych KPO.

Podstawowe zatozenia wynikajgce z KPO:

e obowigzek sporzadzania i uchwalania przez wszystkie gminy planéw ogdélnych
zagospodarowania, przeksztatcanych w akty prawa miejscowego FILAR 1 — PLANY OGOLNE

e wprowadzenie wymogu, ktory zobowigze inwestoréw do realizacji dodatkowych przedsiewzieé na
rzecz gminy przy budowie nowych inwestycji deweloperskich FILAR 2 — Zintegrowane Plany
Inwestycyjne

e okreslenie procesu, w ktdrym interesariusze mogg uczestniczy¢ w opracowywaniu strategii i planéw
ogolnych w gminach FILAR 3 - PARTYCYPACJA
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Czym jest Reforma planowania?

“ Ministerstwo
Rozwoju i Technologii

Cele reformy

Reforma ma na celu:

* zapobieganie chaotycznej suburbanizacji i dewastacji przestrzeni,

* przywrdcenie racjonalnosci proceséw gospodarowania przestrzenia,

* ustanowienie silnych podstaw dla sprawnej realizacji proceséw inwestycyjno-
budowlanych,

* zapewnienie inwestorom stabilnosci warunkow inwestowania.

Nowe rozwigzania

- zwiekszenie wptywu spoteczenstwa na decyzje podejmowane w planowaniu
przestrzennym

- wprowadzenie nowego narzedzia planistycznego — planu ogélnego gminy,
uchwalanego obligatoryjnie dla catej gminy jako akt prawa miejscowego w sposdb
wigzgcy zarowno dla plandéw miejscowych oraz dla decyzji o warunkach zabudowy.
- uchylenie przepiséw w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zagadnienia strategiczne i kierunkowe, w tym kreowanie polityki przestrzennej
gminy, bedg przedmiotem strategii rozwoju gminy, natomiast zasady realizacji

polityki przestrzennej bedg ustalane w planie ogélnym gminy.

Szkolenia w zakresie znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- FRDL i TUP
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PRZEPISY PRZEJSCIOWE na podstawie USTAWY z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) - zwanej dalej ustawa zmieniajaca.

NOWELIZACJA USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (Dz.U.2024 p0z.1130 z dnia 2024.07.29)

WRAZ Z WYBRANYMI ROZPORZADZENIAMI:

-Rozporzadzenie Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego
aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 poz. 2509)

-Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758)

- Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju | Technologii z dnia15 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
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PRZEPISY PRZEJSCIOWE
Po 30 dniach od ogtoszenia nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (od 24.09.2023).

Weszty w zycie zmiany m.in. w zakresie:

e planéw ogdlnych,

e Zintegrowanych Planow Inwestycyjnych,

e partycypacji spotecznej,

e procedury uchwalania planéw miejscowych.

Do 31 grudnia 2025
Studia Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu
0golnego, ale nie dtuzej niz do konca 2025 rok u.

 Po 1 stycznia 2026
Brak mozliwosci wydawania decyzji o Warunkach Zabudowy (WZ) oraz uchwalania planéw miejscowych
po dacie 1 stycznia 2026 roku w przypadku braku planu ogélnego (ale UWAGA!-przepisy przejsciowe)
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Poczawszy

(art. 13 b pkt 1 ustawy o planowaniu w zwigzku z art. 10 e ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym, ktére
wchodzg w zycie 1 stycznia 2026).

Natomiast w sytuacji gdy gmina nie posiada strategii, to do konca roku 2025 r. jak wynika z art. 51 ustawy
zmieniajgcej oraz uzasadnienia do projektu ustawy,

Do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego, na podstawie Studium gmina moze uchwalié plany jednak nie
dtuzej niz do 31 grudnia 2025 r., z zastrzezeniem (art. 67 ust. 4 ustawy zmieniajgcej), ze pomimo utraty
mocy obowigzujgcej STUDIUM mozna uchwali¢ plany bedgce w procedurze ale tylko jesli: przed dniem
utraty mocy studium dokonano ogtoszenia o terminie wytozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego= mpzp (lub jego zmiany), albo mpzp (lub jego zmiana) dotyczy wytgcznie
celu publicznego albo mpzp (lub jego zmiana) dotyczy wytgcznie lokalizacji inwestycji w zakresie
gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju. Innymi stowy w tych trzech przypadkach
mozemy dokonczy¢€ plany na studium, ktére juz utracito moc.



Co zawiera Strategia?

Art. 10e ust. 3 pkt 1-4 ustawy o samorzgdzie gminnym: * cele strategiczne rozwoju w wymiarze spotecznym,
gospodarczym i przestrzennym; « kierunki dziatan podejmowanych dla osiggniecia celow strategicznych;
 oczekiwane rezultaty planowanych dziatan, w tym w wymiarze przestrzennym, oraz wskazniki ich osiggniecia;
* model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, rozumiany jako docelowy uktad elementéw
sktadowych przestrzeni

)

Model struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy, w tym:

® struktura sieci osadniczejwraz
zrolgihierarchig jednostek
osadniczych

® system powiqzan
przyrodniczych

* gtéwne korytarze i elementy
sieci transportowych, w tym
pieszych irowerowych

® gtdwne elementy
infrastruktury technicznej
i spotecznej

https://architektura.um.warszawa.pl/-/zmiany-ustawowe-a-planowanie-przestrzenne
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Koniecznosc przygotowania strategii oraz planu
ogodlnego jest konsekwencjg zmian ustawowych,
ktore weszty w zycie w 2023 roku.! Zgodnie z nimi role
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanic
przestrzennego od stycznia 2026 roku przejmujq

strategia rozwoju gminy oraz nowy rodzaj dokumentu
—plan ogdlny.

Strategia rozwoju gminy i plan ogdlny bedq ze sobg
scisle powigzane.

Oba te dokumenty bedq podstawg do opracowywania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Dodatkowo, plan ogdélny bedzie réowniez podstawg do

wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospo-
darowania terenu.

Zaleznosci miedzy dokumentami po nowelizacji ustaw:

STRATEGIA ROIWOJU GMINY PLAN OGOLNY

miejscowy plan
zagospodarowanla decyzja o warunkach zabudowy

przestrzennego decyz]a o ustaleniu lokallzac]l

zintegrowany plan Inwestycyjny Inwestyc]l celu publicznego

1. Ustowa z 7 lipoo 2023 r. o zmianie ustawy o plonowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustow (Dz. Uz 2023 r poz. 1633).

https://architektura.um.warszawa.pl/-/zmiany-ustawowe-a-planowanie-przestrzenne
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Co to jest Plan Ogéiny Gminy (POG)?
Plan ogdlny nalezy opracowac dla obszaru catej gminy.

przestrzennych, do wyswietlania w formie elektronicznej.

Najwazniejszym i obowigzkowym elementem planu ogolnego bedzie podziat miasta

na strefy planistyczne. Kazda strefa planistyczna bedzie miata okreslony profil
funkcjonalny, czyli ogolny katalog dopuszczalnych przeznaczen terendéw. Doprecyzowanie
przeznaczenia dla poszczegolnych nieruchomosci w danej strefie nastgpi w dalszej
kolejnosci, tzn. w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
warunkach zabudowy.

Lista stref planistycznych jest scisle okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W planie ogolnym bedzie mozna wskazac tylko strefy wymienione na tej
liscie. Z kolei katalogi przeznaczen przypisanych do poszczegolnych stref sg okreslone w
rozporzgdzeniu do tej ustawy.

Oprécz przeznaczen, dla stref planistycznych zostang okreslone parametry
zagospodarowania terenu. Strefy, w ktorych dopuszczona zostanie zabudowa, bedg miaty
ustalone rowniez regulujgce jg wskazniki, np. maksymalng wysokos¢ zabudowy itp.

https://architektura.um.warszawa.pl/-/zmiany-ustawowe-a-planowanie-przestrzenne



Co to jest Plan Ogéiny Gminy (POG)?

Dodatkowo, w planie ogélnym mozna okresli¢ standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej, czyli, mowigc w skrocie, maksymalng odlegtos¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej np. od szkaot, terenow zieleni lub przystankow transportu zbiorowego.
Standardy te mogg byc¢ zréznicowane dla poszczegdlnych czesci gminy. Razem z opisem
poszczegolnych stref planistycznych utworzg one gminne standardy urbanistyczne.

W planie ogdélnym bedzie mozna rowniez wyznaczy¢ obszary zabudowy sréodmiejskiej,
czyli takie obszary, w ktorych stosuje sie szczegolne przepisy budowlane dopuszczajgce np.
mniejsze odlegtosci pomiedzy budynkami (rowniez inne niz okreslone w rozporzgdzeniu
wykonawczym wskazniki powierzchni biologicznie czynnej).

Ostatnim elementem, jaki bedzie mogt sie znalez¢ w planie ogdélnym, to obszary
uzupeilnienia zabudowy, czyli obszary, na ktorych bedzie mozliwos¢ wydawania decyzji o
warunkach zabudowy w sytuacji braku planu miejscowego na danym terenie. Poza
obszarami uzupetnienia zabudowy takie decyzje nie bedg mogty by¢ wydawane.

Plan ogolny nie uniewazni obowigzujgcych planéw miejscowych i prawomocnych decyzji o
warunkach zabudowy.

https://architektura.um.warszawa.pl/-/zmiany-ustawowe-a-planowanie-przestrzenne



Skutki zmian ustawowych .

obowigzujgce plany miejscowe nadal bedg
obowigzywaty

®* sporzqdzane plany miejscowe, jesli przed 1 stycznia
dla miejscowych planéw 2026r. og’roszlono o ich wy+oze.n’|u do pul.r)llfc.znego )
) wglgdu, bedzie mozna uchwalié, nawet jesli plan ogdlny
ngospoddrowanld . nie wejdzie w zycie

przestrzennego * sporzgdzane plany miejscowe, jeéli przed 1 stycznia
2026 r.nie ogtoszono o ich wytozeniu do publicznego
wglgdu, bedzie mozna uchwalié dopiero po wejsciuw
zycie planu ogélnego

®* decyzje, ktére stang sie prawomocne po 1stycznia 2026,
bedq wazne przez 5 lat od uprawomocnienia

® postepowaniawszczete przed 24 wrzesnia 2023 r. mogq
byé prowadzone wedtug dotychczasowych przepiséw

dla dECYZjI @ ® postepowania wszczete w okresie od 24 wrzeénia 2023 .
o warunkach zabudowy do wejscia w zycie planu ogdélnego, ale nie pdzniej nizdo
31 grudnia 2025 r. mogq byé prowadzone z pominieciem
warunku potozenia terenu inwestycji w obszarze
uzupetnienia zabudowy
Od 1 stycznia 2026 1., bez planu ogélnego, nie bedzie ® powejsciuw zycie planu ogdlnego decyzje bedzie mozna
mozna uchwalaé nowych planéw miejscowych wydawaé wytgcznie w granicach obszaru uzupetnienia
' (z wyjgtkami okreslonymiw ustawie) aniwydawaé nowych zabudowy
® decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu.

https://architektura.um.warszawa.pl/-/zmiany-ustawowe-a-planowanie-przestrzenne
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Plan ogodlny

W przeciwienstwie do studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego:

e akt prawa miejscowego (jednak nie bedzie
bezposrednio wigzat przy wydawaniu innych
decyzji niz decyzje WZ, zwtaszcza decyzji o
pozwoleniu na budowe - art. 13a ust. 6 pkt 1),
e wigzacy nie tylko w zakresie planéw
miejscowych, ale takze w zakresie decyzji
WZ (ktére bedg musiaty by¢ z nim zgodne).

Zakres planu ogdolnego

Plan ogolny bedzie obligatoryjnie:

e uchwalany dla catego obszaru gminy,
e okreslat podziat gminy na strefy
planistyczne,

e definiowat gminne standardy
urbanistyczne —zawierajgce
nieprzekraczalne warunki realizacji
inwestycji w zakresie parametrow i
wskaznikoéw urbanistycznych.

Ustawodawca umozliwia takze okreslenie w planie ogolnym obszarow uzupetnienia
zabudowy oraz obszarow zabudowy srédmiejskiej (art. 13a ust. 4 pkt 2 u.p.z.p.).

Ustalenia planu ogdlnego w zakresie stref planistycznych, gminnych standardow
urbanistycznych oraz obszaréw zabudowy srodmiejskiej stanowig podstawe prawng decyzji
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy. Z kolei wskazane
w planie ogdélnym gminy obszary uzupetnienia zabudowy stanowig podstawe prawng decyzji o

warunkach zabudowy.



Plan ogélny - pozostate elementy
Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych
oraz mogg obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Gminny katalog stref planistycznych

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie wartosci:
e maksymalng nadziemna intensywnosc¢ zabudowy,

e maksymalng wysokosci zabudowy,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

hote. Lo GO

WYSOKOSC MAKSYMALNA ZABUDOWY  INTENSYWNOSC ZABUDOWY POWIERZCHNIA ZABUDOWY POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA
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Zakres planu ogdlnego

A. podziat miasta na strefy planistyczne
® okreélq funkcje dla poszczegdlnych obszaréw miasta;

® katalog stref okresla ustawa, a funkcje jakie bedzie
moznawskazaé w poszczegdélnych strefach
okreéla rozporzqdzenie ministra;

* mozliwoici okreslania funkciji bedqg znacznie
usztywnione w poréwndaniu ze studium.

B. obszar uzupetnienia zabudowy (element fakultatywny)

® okredli,na jokim obszarze bedzie dopuszczone
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
(w sytuacji braku planu miejscowego);

® sposéb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
okresla rozporzqdzenie ministra.

C. obszar zabudowy Srédmiejskiej (element fakultatywny)
D. gminne standardy urbanistyczne

® okreslq doktadny profil funkcjonalny i wskazniki
urbanistyczne dla poszczegdlnych stref planistycznych;

® moznaw nich okreslié rédwniez standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej;

® standardy dostepnosci okredlg maksymalng odlegtosé
od wybranych rodzajéw obiektéw infrastruktury
spotecznej.

https://architektura.um.warszawa.pl/-/zmiany-ustawowe-a-planowanie-przestrzenne

Plan ogdlny

profilfunkcjonalny | profil funkcjonalny | qywiz
podstawowy dodatkowy

1SW

25w

15J

15U

1SN

I WAZNE: Plan ogélny bedzie miat postaé cyfrowych danych
przestrzennych —obiektéw opisanych poprzez wspétrzedne
L geograficzne i atrybuty z przypisanymi wartodciami.
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Podziat na strefy planistyczne
Obszar objety planem ogdolnym dzieli sie w sposéb roztgczny na strefy planistyczne (art. 13c)

wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowg wielorodzinng

» Jest 13 rodzajoéw stref planistycznych. Rodzaje

stref zostaty okreslone w ustawie o planowaniu i

wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng

zagospodarowaniu przestrzennym.

wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowg

» W planie ogélnym mozna wyznaczyé€ jedng albo

ustugowa

wiele stref tego samego rodzaiju. Strefy tego

handlu wielkopowierzchniowego

samego rodzaju mogq sie rézni¢ pod wzgledem

gospodarcza

profilu funkcjonalnego i wskaznikéw

urbanistycznych.

produkgcji rolniczej

infrastrukturalna

zieleniirekreacji

cmentarzy

goérnictwa

otwarta

QIGIGICHERENSH A1 IERCH

komunikacyjna

https://architektura.um.warszawa.pl/-/zmiany-ustawowe-a-planowanie-przestrzenne
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» Kazda strefa planistyczna ma okreslony profil
funkcjonalny. Profil funkcjonalny sktada sie z

klas przeznaczenia terenu. symbol i nazwa strefy - wielofunkcyjna z zabudowq
planistycznej mieszkaniowq wielorodzinng

» Profil funkcjonalny dzieli sie na profil profil podstawowy (obowigzkowy)

podstawowy i profil dodatkowy. Profil ("« teren zabudowy mieszkaniowejwielorodzinnej
podstawowy jest staty (obejmuje zawsze te klasy przeznaczenia | : :eren ES*UQ e
. . i . < . eren Komunixkdacji
same klasy terenu) i obowigzkowo przypisany terdentu w profilu |« terenzieleni urzqdzonej
. . odstawowym . ; icznei
do danego rodzaju strefy. Profil dodatkowy {:;ta,re) Y N teren infrastruktury techniczne]
jest nieobowigzkowy. Mozna do niego wpisaé profil dodatkowy (niecbowigzkowy)
jedng lub wiecej klas przeznaczenia terenu, z [ © terenzabudowymieszkaniowejjednorodzinne]
) ) klasy przeznaczenia * teren handluwielkopowierzchniowego
katalogu klas okreslonego w rozporzqdzeniu terenu w brofily ) + teren zieleninaturalnej
ministra P 3 * teren ogrodéw dziatkowych
. dodatkowym + terenlasu
(do wyboru) _* terenwdd

» Na przyktadzie objasniliSmy, z jakich klas
przeznaczenia terenu moze sie sktadac profil
funkcjonalny strefy SW. Profile pozostatych
stref znajdziesz na kolejnych stronach.

https://architektura.um.warszawa.pl/-/zmiany-ustawowe-a-planowanie-przestrzenne
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Strefy planistyczne i profile funkcjonalne

wielofunkcyjna z zabudowq wielofunkcyjna z zabudowq
‘ mieszkaniowqg jednorodzinng @ zagrodowq - ustugowa

profil podstawowy profil podstawowy profil podstawowy
* teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej * teren zabudowy zagrodowej * terenustug
* terenustug * teren produkcjiw gospodarstwach rolnych * teren komunikacji
* teren komunikacji * teren akwakultury i obstugi rybactwa * teren zieleniurzgdzonej
* teren zieleniurzqgdzonej * teren komunikacji * tereninfrastruktury technicznej
* tereninfrastruktury technicznej * teren zieleni urzqdzone;j
* tereninfrastruktury technicznej profil dodatkowy
profil dodatkowy * teren skitaddéwimagazyndow
* teren zabudowy letniskowej lub rekreacji profil dodatkowy * teren elektrownistonecznej
indywidualnej * teren wielkotowarowej produkgjirolnej * teren zieleninaturalne;j
* teren ogrodéw dziatkowych * terenrolnictwa z zakazem zabudowy * terenlasu
* teren zieleni naturalnej * teren biogazowni * terenwod
* terenlasu * teren ustug
+ terenwaod * teren zieleni naturalnej

+ terenlasu
* terenwod

https://architektura.um.warszawa.pl/-/zmiany-ustawowe-a-planowanie-przestrzenne
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Strefy planistyczne i profile funkcjonalne

handlu . o
‘ @ wielkopowierzchniowego ’ ‘ - gospodarcza ’ ‘ produkgjirolniczej

profil podstawowy profil podstawowy profil podstawowy
* teren handluwielkopowierzchniowego * teren produkcji * teren produkcjiw gospodarstwach rolnych
* teren komunikacji * teren komunikacji * teren wielkotowarowej produkgjirolnej
* teren zieleniurzqgdzonej * teren zieleniurzqdzone;j * teren akwakultury i obstugirybactwa
* tereninfrastruktury technicznej * tereninfrastruktury techniczne;j * teren komunikacji
* teren infrastruktury technicznej
profil dodatkowy profil dodatkowy
* terenustug + terenustug profil dodatkowy
+ teren sktadéwimagazynéw * teren zieleninaturalne; * teren rolnictwa z zakazem zabudowy
* teren elektrowni stonecznej + terenlasu * teren biogazowni
* teren zieleni naturalnej + teren wod * teren elektrowni stonecznej
* terenlasu + teren elektrowni wiatrowej
* terenwdd * teren elektrowni wodnej

* teren zieleniurzqgdzonej
* terenzieleninaturalnej
* terenlasu
* terenwod

https://architektura.um.warszawa.pl/-/zmiany-ustawowe-a-planowanie-przestrzenne
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Strefy planistyczne i profile funkcjonalne

‘ E infrastrukturalna ] ‘ [E zieleni i rekreaciji ] {@ cmentarzy

profil podstawowy profil podstawowy profil podstawowy
* teren infrastruktury technicznej * teren zieleniurzgdzonej * teren cmentarza
* teren komunikagji * terenplazy * teren komunikacji
* terenwaéd * teren zieleniurzqgdzonej
profil dodatkowy * teren komunikacji * teren infrastruktury technicznej

* tereninfrastruktury technicznej
* terenustug

+ teren produkcji il dodatk profil dodatkowy
* teren zieleniurzgdzonej profil dodatkowy * teren ustug kultureligijnego

* teren zieleni naturalne;j * terenustug sportuirekreacii * teren ustug handlu detalicznego
* terenlasu * terenustug kultury i rozrywki * teren zieleninaturalnej
+ teren wéd * terenustug handlu detalicznego * teren lasu

* teren ustug gastronomii * teren wéd

* teren ustug turystyki

* terenustug nauki

* teren ustug edukac;ji

* teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j
+ teren ogrodéw dziatkowych

* teren zieleni naturalnej

* terenlasu

https://architektura.um.warszawa.pl/-/zmiany-ustawowe-a-planowanie-przestrzenne
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Strefy planistyczne i profile funkcjonalne

‘ [E] gornictwa ’ ‘ otwarta ’ ‘[E komunikacyjna

profil podstawowy profil podstawowy profil podstawowy

* teren gdrnictwa i wydobycia
* teren komunikacji
+ teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy

* teren produkcji

* terenustughandlu

* teren ustugrzemieslniczych

* teren ustug gastronomii

* teren ustug biurowychiadministracji
* terenustug nauki

* teren zieleni urzgdzonej

* teren zieleni naturalnej

* terenlasu

* teren wéd

teren rolnictwa z zakazem zabudowy
teren lasu

teren zieleni naturalnej

teren wéd

teren komunikaciji

teren infrastruktury techniczne;j

profil dodatkowy

teren elektrowni wiatrowe;j
teren elektrowni stonecznej
teren elektrowni geotermalnej
teren elektrowni wodne;j

teren biogazowni

teren zieleni urzqgdzonej

https://architektura.um.warszawa.pl/-/zmiany-ustawowe-a-planowanie-przestrzenne

* terenautostrady

* terendrogi ekspresowej

+ teren drogigtéwnejruchuprzyspieszonego
+ terendrogigtéwnej

* teren komunikacji kolejoweji szynowej

* teren komunikacji koleilinowej

* teren komunikacji wodnej

* teren komunikacji lotniczej

* teren obstugi komunikacji

* teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy

* terendrogizbiorczej

* terenustug handlu detalicznego
* teren ustug gastronomii

* teren ushug turystyki

* terenzieleniurzqgdzonej

* terenlasu

* teren zieleninaturalnej

+ terenwod
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Forma planu ogdélnego

Ta czesd, ktéra stanowi prawo miejscowe, jest podstawa w postepowaniach
Czes¢ normatywna administracyjnych, sagdowych i przygotowywaniu planu miejscowego
Uchwata ws. planu ogdlnego wraz z zatacznikiem (dane przestrzenne)

J
Uzasadnienie planu ogdlnego opisujgce wszystkie ustalenia opisane w danych
przestrzennych, ich kontekst oraz wptyw uwarunkowan.

Czesc S . : : < e
Uzasadnienie zawierac¢ bedzie klasyczny rysunek z warstwami referencyjnymi: granicami
dziatek oraz uwarunkowaniami.

informacyjna

Nie posiada mocy prawnej, nie jest przedmiotem uzgodnien.
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Plan ogélny w praktyce - granica POG ot
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Plan ogdlny w praktyce - strefy planistyczne
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Plan ogdlny w praktyce - obszary uzupetnienia zabudowy
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. . Ministerstwo
Prototyp wtyczki - wygenerowany plik GML Ronvo Technaeet
1 <%xml version=v1.0" encoding="utf-8"%
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Wyznaczanie stref mieszkaniowych bedzie znacznie ograniczone!!!l(art.13d ust.2 i ust.3)

1. Nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg (czyli de facto wielofunkcyjng) bedzie mozna
wyznacza¢ tylko wtedy, gdy rezerwy terenéw wyznaczonych w obowiazujacych planach
miejscowych oraz luki w zabudowie nie zapewnig zaspokojenia przewidywanych potrzeb
w zakresie zabudowy mieszkaniowej.

2. Chtonnosc¢ rezerw mieszkaniowych oraz zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa (bedacg pochodng m.in. zmian demograficznych i zmieniajgcego sie standardu
zycia — sredniej ilosci m2 PUM na mieszkanca) obliczac sie bedzie na podstawie formut
okreslonych w przepisach wykonawczych.

3. Strefy te w pierwszej kolejnosci majg by¢ wyznaczane na obszarach, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz na obszarach uzupetnienia
zabudowy.

Do czasu wejscia w zycie planu ogolnego obszary zabudowy srodmiejskiej okreslone w
studium lub planach miejscowych pozostajg tymi obszarami w mys| ustawy nowelizowanej (art.
63 ustawy nowelizujgcej).




(art.13d ust.2 i ust.3)

PUM,
PO + Z(P() - P—l())

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe
Mieszkaniowa;

M(20) - prognozowana w perspektywie 20 lat od daty
najnowszych dostepnych danych liczba mieszkancéw
gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna,

PUM(0) - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan

w gminie zgodna z najnowszymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna,

P(0) - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie

na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng

P(-10) - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie

na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng na 10 lat
przed datg najnowszych dostepnych danych.

Chtonnosc terenow niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3 oblicza sie na podstawie wzoru:

Ch=1xW_kor x P_st

Ch — chtonno$c¢ terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie w zabudowie w strefie
planistycznej;

| — wartoS¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy okreslonej dla strefy planistycznej na
podstawie art. 13e ust. 3 ustawy;

W_kor — wskaznik korelacji chtonno$ci zabudowy i
intensywnosci zabudowy dla strefy planistycznej
okreS$lony w zatgczniku nr 1;

P_st — powierzchnia terenow niezabudowanych, w tym
luk w istniejgcej zabudowie w strefie planistycznej wyrazona w
hektarach



Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej moga by¢ wyznaczone w planie
0golnym

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg zasady zapewnienia
dostepu do nastepujgcych obiektow infrastruktury spotecznej:

e szkoty podstawowej oraz

e obszarow zieleni publiczne;j.

Moga obejmowac dostep do innych obiektow, m.in.: sprzedszkola, * ztobka, ¢ przychodni,
biblioteki, * domu kultury, « domu pomocy spotecznej, * urzgdzonego terenu sportu,
*przystanku publicznego transportu zbiorowego, *placéwki pocztowej, * apteki oraz *posterunku
policji lub +strazy pozarnej (art. 13f ust. 7 pkt. 3).




(art. 13f ust. 2) Przez zapewnienie dostepu do szkoty podstawowej rozumie sie potozenie
dziatki ew. w odlegtosci nie wiekszej niz:

e 1500 m w miastach,

e 3000 m poza miastami,

— liczonej jako droga dojscia ogolnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do
budynku szkoty podstawowe.

(art. 13f ust. 3) Przez zapewnienie dostepu do obszaréw zieleni publicznej rozumie sie
potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz:
e 1500 m od obszarow zieleni publicznej o tgcznej /‘/\b\

powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz / * \

\

e 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni TR SN

nie mniejszej niz 20 ha - ke
— liczonej jako droga dojscia ogolnodostepng trasg dla pieszych oq gramcy tej d2|a’fk| d
granicy obszaru zieleni publicznej. 1 a Xk T \
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Obszar uzupetnienia zabudowy — wyznaczanie
Wyznaczenie jest mozliwe tylko wg Scistego algorytmu i nie jest powigzane z dostepem do

infrastruktury technicznej czy spotecznej.

1. Okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktérych odlegtos¢ pomiedzy sgsiadujgcymi ze
sobg budynkami nie przekracza 100 m, przy czym uwzglednia sie wybrane rodzaje budynkéw wedtug
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia
29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2. Wyznacza sie obrys w odlegtosci 50m od obrysu budynkdw.
3. Dodanie obszarow o pow. do 5000 m2 wewnatrz ww. obrysu.
4. Wyznacza sie krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tego obszaru.

5. Odejmuje sie obszar znajdujacy sie pomiedzy obrysem, o ktérym mowa w pkt 2 i 3 oraz krzywg w pkt 4.
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Rys. 1. Przyklad wyniku wykonania czynnosci opisanych w § 2 ust. 1 pkt 2 =) checary cnpeilanie sbmbony
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porzy ‘ Rys. 4. Przyklad wyniku wykonania czynnosci opisanych w § 2 ust. 2 rozporzadzenia
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#2 Ministerstwo
Rozwoju i Technologii

Procedura

Przystapienie do /bieranie Opracowanie
sporzadzenia whnioskow do projektu planu
planu ogdlnego planu ogodlnego ogolnego

Konsultacje
spoteczne Uchwalenie planu
projektu planu ogolnego
ogolnego

Uzgadnianie
| opiniowanie
planu ogdlnego

Szkolenia w zakresie znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- FRDL i TUP

Nowelizacja Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mgr inz. arch. ANNA KOSIK-KEOPOTOWSKA



Art. 8g

Art. 8g reguluje procedury sktadania wnioskéw zwigzanych z projektami aktéw planowania przestrzennego:

1. Whioski dotyczace projektéw aktdw planowania, uwag oraz wnioskdéw o sporzadzenie lub zmiane aktow
planowania przestrzennego nalezy sktadac na pismie, w formie papierowej lub elektronicznej, przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej. Formularze mogg by¢ w
formie papierowej lub dokumentu elektronicznego.

2. Sktadajacy wniosek powinien podaé¢ swoje imie i nazwisko lub nazwe oraz adres zamieszkania
lub siedziby, a takze adres poczty elektronicznej, jesli taki posiada. Dodatkowo, sktadajacy wniosek
powinien wskazac, czy jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg, oraz ma mozliwos¢ podania dodatkowych danych kontaktowych, takich jak adres
do korespondencji lub numer telefonu.

3. W przypadku wnioskéow sktadanych zgodnie z art. 8f, sktadajagcy powinien réowniez podac¢ adres poczty
elektronicznej, na ktéry beda przesytane informacje.

4. Administratorem danych osobowych, ktére s3 podawane w zwigzku ze sktadanym wnioskiem,
jest minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa. Dane te muszg by¢ usuniete w ciggu 30 dni od dnia otrzymania rezygnaciji.

5. Minister jest zobowigzany do okreslenia, w drodze rozporzadzenia, wzoru formularza, o ktérym mowa
w ust. 1, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych informatyzacji dziatalnosci publicznej. Formularz
ten powinien by¢ tatwy w uzyciu oraz zapewniac przejrzystos$¢ danych.

6. Minister wifasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa udostepnia formularz, o ktérym mowa w ust. 1, w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu.

Szkolenia w zakresie znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- FRDL i TUP



Wybrane AKTY WYKONAWCZE DO USTAWY

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru
formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz.U. 2023 poz. 2509)

§ 1. Rozporzgdzenie okresla wzor formularza, na

ktorym sktada sie wniosek do projektu aktu planowania Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego
przestrzennego, uwage, o ktérej mowa w art. 8i ust. 1 - ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISHO

pkt 1 ustawy z dnia 27 marca/ 2003 r. o planowaniLl 2 oo o 22 v gl s

I zagospodarowaniu przestrzennym, oraz wniosek 023, wniosek o zmiang au” D1 24, wniosec o sprzadzerie ki

0 sporzgdzenie lub zmiane aktu planowania 3. RODZA AT PLANOWANIA PREESTREENNEGO!
przestrzennego, zwanego dalej ,formularzem pisma i e
dotyczacego aktu planowania przestrzennego”, w tym e e Sy v o o
w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu 0135, s sagmpodrone

ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji o DANE SKLADAIACEGO PISHo™

dziatalno$ci podmiotéw realizujgcych zadania publiczne ot o e

. Ulica: Nrdomu: ... Nrlokalu: ... N
(Dz. U. z 2023 r. poz. 57, 1123, 1234 i 1703). focowost : Kod poczlony
E-mail (w przypadku gdy skiadajacy pismo posiada adres e-mail):
Nr tel. (nie -
A;rI:s skrytki ePUAP lub adres do doreczer i ) e e
41.Czy pismo jest wias lub uzy $ci abjetej

§ 2. Wzér formularza pisma dotyczgcego aktu

O tak O nie

planowania przestrzennego stanowi zatgcznik do 5. ADRES DO KORESPONDENC.I SKEADAJACEGO PISMO?!

rozporzadzenia. lacboncztoe
Eﬁ::l. - o Nrdomu: ....... Nr lokalu

Kod pocztowy:
§ 3. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 7 dni 6. DANE PEENOMOCNIKA

. . (Nieobowiazkowo)
Od d n I a og*osze n I a O peinomocnik O peinomocnik do dorgczer
Imie i nazwisko
Kraj:
Powiat: Gmina
Ulica: - Nrdomu: ... Nrlokalu: ... -
j $¢ Kod pocztowy: ........................... R
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): I
Nr tel. (nie a;
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen
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https://radzymin.e-mapa.net/wnioski/

Pisma dotyceaca akiu piancwania preastrestinags
1. DRGAN, DO KTOREGO JEST SHLADANE PISMO

Nazwa:  BUPMUStrE Rty Mg . e et ———
2. RODZAJ PISMAY

K 210 wnicess do pro skl gkl 1 2.2 uwnya Ao kuesullussEnegu projes o akio®

T 2.3 wninses o zmiane aktu® T 24, wninaek o sporzczania kb

3. RODZAJ AKTU PLANOYYANIA PRZESTRZENNEGO
X 3. plar ogolny gmiry
R nivisuowy vler ) Suyus o aawaia pravsl oo, wolin gnlegoavanme glan ivesb v 1o
sy wlar rowilal zaci

133 uid vl uslalajaug asany | waiuned syluuaia abisklow mahe 2ichilskury, whlic reklzmnowych
i urzgdzsn raklarmo arez ogrodzan, ich gataryly, slandandy jakossiows oraz rodzaje mzloriziow
Duduawlanpcly, & fakich mugy Dy wykonan s

7134 audyt krajohrEzowy H‘nulnll

1 3.5. plan zagoepodarowania orzestrzENNEgn wojewidztye b aricoae

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*
Irnig i nomwizso lub nazwo:
Kaaj: Polaka
Powiat: . WRIMIASK..
viics: . Projektowana
Migjpeorwnar: | Badzymin ..
E-mail {w prayoad ke gy skeadaije
rtal Jnipabawige i)

Adres skeythi cPUAR luk odros co dargezer eloktranicznyeh®: | JJankewalskiiskryika.. .
4.1, Cay shladujusy peimo just wasciciclen b uzyplksamikicr wiccepstym icrochomasc alpyg
lus uwaga?

W i

5. ADREE DO KOREEPONDENC.J| SKEADAJACEGD PISNGY
mmmm)

. Mr lukalu
............. Kod pooztmey:  02=2500 ..
du wdres w-maily . jankewalski@paczta.pl

Wypetnij jezeli adres do
korespondencji jest inny niz
podany wyzej

| Wypelnij jezeli skladasz wniosek
przez petnomocnika.
Nie zapomnij dolgezyc
:..] pelnomocnictwa i potwierdzenia
uiszczenia oplaty skarbowej z tego
- tytutu

FILM INSTRUKTAZOWY - formularz internetowy



https://e-mapa.net/wideo/wnioski_formularz/
https://radzymin.e-mapa.net/wnioski/

Procedura sporzadzania planu ogélnego

przygotowanie
projektu

opiniowanie
i uzgadnianie

konsultacje
spoteczne

uchwalenie
planu

uchwata
0 przystapieniu do
sporzadzania planu

(publikowana
w RU)

wystapienie o opinie
i uzgodnienia

ogtoszenie o
rozpoczeciu
konsultacji
spotecznych

przekazanie radzie
gminy projektu
wraz z raportem z
konsultacji

Ministerstwo
Rozwoju i Technologi

ogtoszenie sporzadzenie sablikica
Za‘?’{'}ig;’{ﬂéﬁme analiza wnioskéw %gf:égix?;: projektu,
: i uwarunkowar i prognoza uzasadnienia i
sktadanie ol prognozy w RU
wnioskéw e

uzyskanie opinii
i uzgodnieni

wprowadzanie

konsultacje i
spoteczne projekcie
ewentualne :
zmiany projektu UCthI\;ar!ﬁme
i ponowienie 2
uzgodnien ogdlnego

wprowadzenie
zmian w projekcie

W razie potrzeby
ponowienie
uzgodnien

przekazanie planu
ogolnego wraz z
dokumentacja
wojewodzie

publikacja projektu,

uzasadnienia, prognozy
i wykazu wnioskéw w RU

publikacja projektu,
uzasadnienia, prognozy

i raportu z konsultacji w RU

publikacja planu
i uzasadnienia
w RU
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Ministerstwo
Rozwoju i Technologii

2. Interesariuszami
sa w szczegolnosci:

Organy wiadzy

Jednostki
pomocnicze gminy
oraz organy
doradcze

Osoby fizyczne

mieszkancy
gminy

uczniowie
i studenci

Jednostki
niec:)rgc? n;a;:gt‘: mi Jednostki samorzadu
edace . terytorialnego i ich
Osoby prawne prawnymi, ktorym R
ustawa przyznaje e e
zdolnosc¢ prawng

stowarzyszenia
zwykte szkoty
i przedszkola

wspolnoty
mieszkaniowe biblioteki i domy
kultury

organizacje
pozarzadowe

zarzady drog
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publicznej

rada gminy

i konsultacyjne
=110

rady soteckie
i osiedli

rady
mtodziezowe
i senioréw

rady dziatalnosci

pozytku
publicznego

Nowelizacja Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mgr inz. arch. ANNA KOSIK-KEOPOTOWSKA



Ministerstwo
Rozwoju i Technologii

Proces konsultacji - Art. 8i.

,<Konsultacje spoteczne prowadzi sie z wykorzystaniem co najmniej formy, o ktérej mowa w ust. 1
pkt 1, jednej z form, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, oraz jednej z form, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 3-5."

3) spotkania plenerowe lub
spacery studyjne, zorganizowane
na obszarze objetym aktem

2) spotkania otwarte, panele planowania przestrzennego
eksperckie lub warsztaty,

1) zbieranie uwag poprzedzone prezentacja
projektu aktu planowania
przestrzennego

4) ankiety lub geoankiety

5) wywiady, prowadzenie punktu
konsultacyjnego lub dyzury
projektanta

Szkolenia w zakresie znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- FRDL i TUP
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USTAWA Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

5a. Zbiory danych przestrzennych

Art. 67a. [Tworzenie, prowadzenie, aktualizacja i udostepnianie zbioréw danych przestrzennych]
1.0rgany wiasciwe do sporzagdzania projektow aktow, planowania przestrzennego tworzg oraz prowadzg, w tym aktualizujg
i udostepniajg, zbiory danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej-zwane dalej "zbiorami".

2. Zbiory obejmujg dane przestrzenne tworzone dla aktow planowania przestrzennego.

3. Dane przestrzenne tworzone dla aktoéw, o ktorych mowa w ust. 2, obejmujg co najmniej:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czesc graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, jezeli akt, o ktdrym mowa w ust. 2, posiada cze$¢ graficzna.

3a. Dane przestrzenne tworzone dla planu ogélnego obejmuja dane, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1i 2, oraz:

1) lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz
obszarow, o ktérych mowa w art. 13f ust. 7 pkt 4, w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych okreslonych w pkt 1.

4. Zbiér opisuje sie metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

5. Dane przestrzenne tworzone dla aktéw, planowania przestrzennego stanowig zatagcznik do uchwaty przyjmujacej
akt planowania przestrzennego lub wydanego zarzadzenia zastepczego, wojewody w sprawie uchwalenia aktu
planowania przestrzennego.

Art. 67b. [Delegacja ustawowa - sposob tworzenia, prowadzenia, aktualizacji i udostepniania zbioréw danych
przestrzennych]
Art. 67c. [Tworzenie i aktualizacja danych przestrzennych dla aktéw planistycznych oraz ich udostepnianie]




USTAWA Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

5a. Zbiory danych przestrzennych

Ewidencja zbiorow i ustug danych przestrzennych

v|[Ustuga

]| Adres ustugi WS

TERYT:

Identyfikator
Zbioru danych

| [Typ jednostki

v radzymin

Organ zgltaszajacy

| ‘ Fraza w nazwie zbioru ||Temat

Nazwa zbioru danych

TERYT

Dostepne ustugi

Ustuga przegladania

[l Filtruj | Pokaz wszystko

Ustuga pobierania

Badanie
ustugi

zczeg oty

wyszukiwania,

https://www.punktyadresowe.pl/cgi-

https://www.punktyadresowe.pl/cgi-

PL.ZIPIN.1562 Burmistrz miasta Radzymin Ewidencja Miejscowosci Ulic | Adresow 143409_3 |przegladania, @ Pokaz
) ; bin/emuia/143409 bin/emuia/143409
pobierania
wyszukiwania, https://mpzp.igeomap.pl/cgi-
z Studium uwarunkowari | kierunkéw https://mpzp.igeomap.pl/cgi- ps://mpzp-ig p-plicg ~ )
PL.ZIPPZR.5279 |Burmistrz Miasta i Gminy Radzymin ) 143409  |przegladania, ’ ) bin/plany/143405/studium @ Pokaz
zagospodarowania przestrzennego bin/plany/143409/studium
pobierania https://mpzp.igeomap.pl/atom/
wyszukiwania, https://vmpzp.igeomap.pl/cgi-
= . . . . . Zbiér danych przestrzennych dla miejscowych . https://vmpzp.igeomap.pl/cgi- . e o A -~ .
PL.ZIPPZP.5280 |Burmistrz Miasta i Gminy Radzymin B 143409  |przegladania, bin/plany/143409 © Pokaz
plandw zagospedarowania przestrzennego ) . bin/plany/143409 .
pobierania https://mpzp.igeomap.pl/atom/
4 . : Zbiér danych przestrzennych dla planu : : } : : : } .
PL.ZIPPZP.10738 |Burmistrz Radzymina 143409_3 nie zgtoszono ustugi przegladania nie zgtoszono ustugi pobierania Pokaz

ogdlnego gminy

https://integracja.gugik.gov.pl/eziudp/



https://integracja.gugik.gov.pl/eziudp/

USTAWA Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
5a. Zbiory danych przestrzennych

Jak przegladarka danych planistycznych umozliwia podglad 1
sprawdzenie planu 0g20lnego gminy?

Przegladarka danych planistycznych
Walidator wersja 3.4.0

Wyswietl i sprawdz dane planistyczne

@ * Poe jest cbowigzhowe

Gdy dodasz plik aktu planowanis przestrzennego (APP), mozesz wySwietlic i sprawdzi¢ dane planistyczne, kedre dotycza:

- planu zagospodarowanis pr Sdziws (FZPW),

owega planu odbuda
« planu ogélnega gminy (POG).

Jesli dane w pliku 53 zzodne ze schematem aplikacyjnym. mozesz zobaczyé zawartadt pliku na podgladzie mapawym. pobraé podglad w pliku POF |
port poprawnoéci w pliku TXT. Jedii plik jest niezgadny ze schematem zplikacyjnym, mozesz pabraé tylke rapart o biedach wpliku TXT.
Obshugiwane s3 pliki, ktére za

rzestrzannegs

iat niepodpisane plik GML. XML oraz podpisane XML *

Przeciggnii | puE plik na to pole alba zataduy) 2 dysku

DODA] PLIK

SPRAWDZ PLIK

https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/

Nowelizacja Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mgr inz. arch. ANNA KOSIK-KL.OPOTOWSKA


https://www.youtube.com/live/YbPZ-EnCb5E?si=gVxRHBTlJp-G3y8u&t=7175
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=72 Ministerstwo

7] /.1 Rozwoju i Technologii

Art. 67h pkt. 3-5

Projekty aktow planowania przestrzennego, zanim zostang poddane konsultaciom spotecznym,
uzgodnieniom czy opiniowaniu, muszg by¢ udostepnione w Rejestrze Urbanistycznym. Udostepnia sie
je wraz z uzasadnieniem, wykazem wnioskéw i raportem z konsultacji, a takze prognoza oddziatywania
na srodowisko, jesli jest ona wymagana.

Dokumenty te muszg by¢ dostepne najpozniej w dniu rozpoczecia konsultacji spotecznych, przedstawienia
radzie gminy lub przekazania do opiniowania.

Podobne zasady dotyczg projektow zwigzanych z rewitalizacjg, takich jak gminne programy rewitalizacji,
uchwaty dotyczace wyznaczenia obszaréw zdegradowanych oraz specjalnych stref rewitalizacji. Rdwniez one
muszg by¢ udostepnione w Rejestrze, wraz z uzasadnieniem i raportem, zgodnie z wymogami ustawy
o rewitalizacji.

W przypadku strategii rozwoju gminy lub strategii ponadlokalnej, projekty te takze musza zostaé

opublikowane w Rejestrze najpdzniej w dniu przekazania ich do konsultacji lub przedstawienia zarzadowi
wojewoddztwa.

Wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r. - do tego czasu wszystkie powyzsze
dokumenty udostepnia sie w BIP!

Szkolenia w zakresie znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- FRDL i TUP




2. Planowanie przestrzenne w gminie

Art. 13g. [Okreslenie granicy obszaréw z wykorzystaniem geometrii obiektow przestrzennych]

W przypadku gdy granica planu ogdlnego, stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru zabudowy $rédmiejskiej oraz obszaréw, o
ktérych mowa w art. 13f ust. 7 pkt 4, ma wspdlny przebieg z granicg obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214) pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 lub 4 ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne, lub pochodzgcych ze zbioréw danych przestrzennych zgtoszonych do ewidencji zbioréw
oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informac;ji przestrzennej, wyznacza
sie jg z wykorzystaniem geometrii tych obiektéw przestrzennych.

Art. 13h. [Uzasadnienie planu ogélnego gminy]

1. Wraz z projektem planu ogdlnego sporzgdza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficzne.

2. Cze$c¢ tekstowa uzasadnienia planu ogélnego zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogéinym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w
planie ogolnym - w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogéinym,;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

3. Czesc graficzng uzasadnienia planu ogélnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia

17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informac;ji przestrzennej,
stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze
zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy
z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw przestrzennych.
4. Czesc¢ graficzng uzasadnienia planu ogélnego moze stanowié prezentacja graficzna obiektéw przestrzennych w
rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o
ktérych mowa w art. 13b pkt 4, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych przestrzennych
zgtoszonych do ewidenciji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informaciji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw przestrzennych.

5. Czesc graficzng uzasadnienia planu ogolnego sporzgdza sie w postaci elektronicznej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000.
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W ramach decyzji WZ okreslane bedg wymogi dla nowej zabudowy w zakresie:

e linii zabudowy;

e min. intensywnosci zabudowy oraz maks. i min. nadziemnej intensywnosci zabudowy;

e udziatu powierzchni zabudowy (wczesniej: wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu),

e szerokosci elewaciji frontowej;

e wysokosci zabudowy (wczesniej: wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki);

e geometrii dachu (kgta nachylenia i uktadu potaci dachowych)

e minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e minimalnej liczby miejsc do parkowania.

art. 64c. Decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym stata sie prawomocna.
Przepis ma wejs¢ w zycie 1 stycznia 2026 roku.

Dodatkowo przepis ten nie bedzie obowigzywat w stosunku do decyzji, ktore staty sie prawomocne przed
dniem 1 stycznia 2026 roku (art. 62 ustawy nowelizujgcej).

Decyzja o warunkach zabudowy bedzie obowigzywata 5 lat od daty prawomocnosci (art. 64c u.p.z.p.), w
odroznieniu od obecnego stanu prawnego, w ktorym brak czasowego ograniczenia obowigzywania decyzji
wydanych w tym przedmiocie. Powyzsza regulacja art. 64c¢ u.p.z.p. wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026
r. Czasowe ograniczenie waznosci decyzji nie dotyczy decyzji, ktore stang sie prawomocne przed dniem
wejscia w zycie powyzszego przepisu. Zgodnie z art. 62 ustawy Do decyzji o warunkach zabudowy,
ktore staly sie prawomocne przed dniem wejscia w zycie niniejszego przepisu, tj. 01.01.2026r.,
przepisu art. 64c ustawy nie stosuje sie.



Zintegrowane plany inwestycyjne beda:

e szczegolng formg planu miejscowego, ktéra docelowo w 2026 roku ma zastgpi¢ uchwate o lokalizaciji
inwestycji mieszkaniowej,

e mogly dotyczy¢ zasadniczo kazdej inwestycji (nie tylko mieszkaniowej),

e uchwalane przez rade gminy po przeprowadzeniu negocjacji i zawarciu umowy urbanistycznej, okreslajgcej
zasady i warunki realizacji inwestycji oraz zobowigzania stron, w tym w zakresie inwestycji uzupetniajgcych,
e musiaty by¢ zgodne z planem ogolnym,

e stanowiC zmiane planu miejscowego w przypadku uchwalenia ZPI na obszarze objetym planem.

Jedynie w ramach ZPI bedzie mozliwos¢ zawarcia umowy urbanistycznej. Przez umowe urbanistyczng
inwestor moze zobowigzac sie wobec gminy, w szczegodlnosci do:

e realizacji inwestycji uzupetniajgcej,

e przekazania nieruchomosci stanowigcej czes¢ inwestycji gtownej,

e pokrycia catosci lub czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajgcej,

e pokrycia catosci lub czesci poniesionych przez gmine kosztéw uchwalenia ZPI, w tym roszczen
odszkodowawczych.
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https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/konferencja-18-19-2023

https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/reforma-planistyczna-w-praktyce--
konferencja-szkoleniowa-mrit-4072024-r t

Nowelizacja Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mgr inz. arch. ANNA KOSIK-KLOPOTOWSKA


https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/reforma-planistyczna-w-praktyce--konferencja-szkoleniowa-mrit-4072024-r
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/reforma-planistyczna-w-praktyce--konferencja-szkoleniowa-mrit-4072024-r
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